
La Réole
(Gironde)

Communauté de communes du Réolais en Sud Gironde

Centres bourgs
Programme na! onal de revitalisa! on

Juillet 2017

• « Ville-centre » de l’intercommunalité, à 45min de Bordeaux via l’A62, 30 min en 

train.

• 4092 habitants en 2013 (24 006 sur l’intercommunalité en 2017). Une popula! on 

en baisse (-0.2%)

• 20,1% de chômage en 2013, 1/3 de la popula! on vit sous le seuil de pauvreté

• 11,8% du parc de logement est poten! ellement indigne (contre 4,7 en Gironde)

• 18,9% du parc est vacant (contre 8,4% en Gironde), 2/3 l’est depuis plus de 1an

• 27% de locaux commerciaux vacants sur La Réole

• Forte dynamique culturelle et associa! ve avec plus de 100 associa! ons

Mots clés : Patrimoine, Habitat, Energie, Mobilité

« Ville d'art et d'histoire », La Réole a souhaité structurer son projet de revitalisa! on en 

prenant appui sur la valorisa! on de son patrimoine et en eff ectuant un travail de média-

! on avec la popula! on avec pour objec! f de changer son image aux yeux de ses habitants.

Ce# e volonté d’appropria! on du centre ancien passe aussi par une recomposi! on des 

fonc! onnalités urbaines, par une mise en connexion des polarités qui le cons! tuent ainsi 

que par une ac! on partenariale forte en faveur notamment de l’améliora! on de l’habi-

tat. Il s’agit également d’opéra! ons exemplaires tel que le projet d’habitat par! cipa! f.

«Habiter La Réole pourrait s'apparenter à un acte militant. Habi-

ter quelque part, d'ailleurs, n'est pas anodin. C'est s'engager à ren-

contrer des familles et des personnes seules, des jeunes et des vieux, 

des gens de cultures diff érentes... et d'apprendre d'eux, chaque jour.

Habiter une ville, c'est soutenir un commerce de proximité, bénéfi cier de nombreux 

services, administra! fs ou de santé, vivre des événements culturels ou spor! fs...

Notre territoire rural a un rôle à jouer. Nous revendiquons une ru-

ralité moderne, et si nous cul! vons notre iden! té, nous regar-

dons aussi vers l'avenir: au travers du Projet de Ville, nous prépa-

rons l'accueil de nouveaux arrivants en travaillant sur de nouvelles 

Le contexte communal et territorial
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Bruno Marty, Maire de La Réole



La revitalisa� on : appréhender les usages pour connecter les 

polarités

La qualité d’usage : un fi l rouge depuis l’étude sociologique de 2008

Restructurer le centre bourg sur les mobilités habitantes, par l’aménagement de chemi-

nements entre polarités

La commune de la Réole présente de nombreux atouts : son patrimoine architec-

tural et urbain remarquable lui a valu d’être labellisé « ville d’art et d’histoire » 

en 2013 et sa situa� on en promontoire off re à ses habitants un cadre paysager 

de qualité. Malgré ces atouts, la traversée de la ville prime sur sa découverte.

L’étude sociologique du cabinet Place a permis de défi nir les a� endus d’un « centre-

ville heureux à vivre» et d'intégrer réellement les enseignements de la parole des 

habitants ou acteurs jusque dans la phase de concep� on et d’exécu� on fi nale d’un 

projet. Par conséquent, ce� e étude contribue à la concep� on de chaque opéra� on 

en pensant aux u� lisateurs, tout en ayant une vision systémique et prospec� ve 

des diff érents enjeux et conséquences (écologiques, économiques, sociales…).

Quatre liaisons majeures sont à valoriser à La Réole 

afi n de favoriser l’émergence d’une ville des courtes 

distances, durable et appropriée. Des liaisons 

douces ont déjà été réalisées grâce aux fi nance-

ments de la conven� on d’aménagement de bourg 

signée avec le Département, et qui ont consisté à 

relier le centre-ville au pôle gare, et à aménager 

les premières liaisons reliant les 3 cœurs de ville.

Les cheminements piétons sont à renfor-

cer entre les trois pôles symboliques du cœur 

de bourg : historique, culturel et de services. 

Dès le début du projet, la commune s’est engagée dans la revalorisa� on de ses 

places pour qu’elles répondent à une réelle demande sociale, avec ses lieux 

d’échanges et d’interac� ons essen� els dans le processus de revalorisa� on 

et d’appropria� on du centre ancien par ses habitants. Ces réaménagements 

visent aussi à améliorer la visibilité des commerces et  leur accessibilité. 

L'appropria� on des espaces publics s'est poursuivie par le fl eurissement 
des rues à l'instar de la rue Numa Ducros et a permis de confi rmer le réel 
a� rait (tant pour les touristes que pour les inves� sseurs) des rues jardi-
nées. Le fl eurissement se poursuit aujourd'hui à la demande des habitants.

Des liaisons douces devraient également voir 
le jour afi n de connecter les zones d’ac� vité/
d’habita� on au centre-ville.  A court terme, la 
connexion des quais au centre-ville sera assu-
rée par un ascenseur urbain situé en promon-
toire du jardin public, adossé à la première en-
ceinte et perme� ant un accès au prieuré des 
Bénédic� ns. Il par� cipera à la mise en con� nuité 
du parcours urbain entre ville haute et ville basse.
Au vu des contraintes patrimoniales et archéolo-
giques présentes sur La Réole (monuments clas-
sés, SPR, site classé) et de la vulnérabilité aux 
inonda� ons, la commune a procédé au choix du 
maître d’œuvre par le biais d’une consulta� on sur 
« inten� ons architecturales et paysagères » dans 
le cadre d’une consulta� on restreinte. Ce� e opé-
ra� on fait l’objet d’un groupe de travail composé 
des services de la DRAC (patrimoine et archéo-
logie), de la DREAL, du Conseil départemental, et 
des architectes et paysagistes conseils de l’État.

Favoriser la réappropria� on du centre bourg en réaménageant les espaces publics

Source : AG-paysages EURL
a_traits architecture & design graphique Guillaume Clément - architecte du patrimoine CETAB - 
Bureau d’études

Afi n de « relever le défi  d’une nouvelle ruralité », le pro-

jet « la Réole 2020 » est fondé sur l’appropria� on du patri-

moine urbain par ses habitants autour de ses trois  pôles qui 

cons� tuent  des sites à haute valeur symbolique aux yeux 

des habitants. La durabilité, le lien social, la valorisa� on de 

l’iden� té locale sont les vecteurs d'une nouvelle a# rac� vité.



La revitalisa� on : un pilotage intercommunal des poli� ques 

de l’habitat et de l’énergie

Le choix d’un interlocuteur unique et d’un ancrage territorial fort pour l’OPAH

S
o

u
rc

e
 :

 S
IP

H
E

M

Un partenariat fort au sein du pôle communal

OPAH RR, OPATB, OPAH DD et désormais OPAH TE et OPAH 

RU, les programmes animés d’améliora� on de l’habitat se suc-

cèdent à La Réole afi n, principalement de lu" er contre l’habitat 

indigne et le mal logement. Les résultats des opéra� ons réali-

sées sur le territoire intercommunal sont largement supérieurs 

aux objec� fs fi xés en Gironde. Pour cause : la créa� on d’une 

structure locale dédiée, le SIPHEM1 et son ou� l opéra� onnel, 

la Maison de l’habitat et de l’Energie qui a su � ssé des parte-

nariats avec les acteurs ins� tu� onnels et sociaux du territoire.

Depuis 2003, le SIPHEM anime les OPAH ac! ves notamment sur la communauté de communes du Réo-

lais en Sud Gironde. Opérant depuis 30 ans sur le territoire, en assistance à maîtrise d’ouvrage auprès 

des communes et intercommunalités, il présente l’avantage d’avoir un ancrage territorial fort et d’être 

un interlocuteur pérenne et bien iden! fi é tant par les agents territoriaux que par les par! culiers. 

Depuis 20 ans, un guichet unique est également proposé pour l’accompagnement des propriétaires de logement  

privés et locataires dans l’améliora! on de leur habitat. L’accent a été depuis toujours mis sur la maîtrise des 

consomma! ons d’énergie et le développement des énergies renouvelables répondant ainsi avant l’heure aux 

objec! fs TEPOS fi xés par le syndicat. Ainsi, sur l’ensemble de son territoire depuis 2003, ce service aura permis 

la réhabilita! on de 1 855 logements générant pour l’économie locale un volume de travaux de 36 194 878 € HT. 

Le partenariat entre la commune et le syndicat a été renforcé dans le cadre du suivi anima! on de l’OPAH-

RU-ORI du projet « La Réole 2020 » perme# ant une déclinaison ciblée de ces orienta! ons grâce à des 

moyens accrus et spécifi ques dédiés à l’opéra! on.

La priorité a été donnée à la lu# e contre l'Habitat indigne 

en 2012 lors de la mise en œuvre opéra! onnelle du projet. 

Un Pôle communal (PCLHIml) a été créé par la Ville de La 

Réole et le SIPHEM afi n de lu# er contre l’habitat indigne et 

le mal-logement. Piloté par ces deux acteurs, le pôle met 

en réseau les partenaires ins! tu! onnels et sociaux du ter-

ritoire (l’ANAH, le Conseil Départemental, la CAF, la MSA, 

le FSL, l’ADIL et la MDSI) afi n d’iden! fi er et d’intervenir 

sur les situa! ons d’habitat indigne. Il permet un repérage 

effi  cace et la mise en œuvre des moyens adaptés à la réso-

lu! on des situa! ons par la concerta! on, l’éventuelle coer-

ci! on et les incita! ons fi nancières fi scales liées à l’OPAH.

Source : SIPHEMSource : SIPHEM

1 SIPHEM : le Syndicat mixte Interterritorial du Pays Haut Entre deux Mers



Pour en savoir +: 
Cécile Gaydon, Chef de projet

cecile.gaydon@lareole.fr

Guillaume Braneyre, Chargé de mission Habitat / SIPHEM

guillaume-braneyre@siphem.fr

Anne-Sophie Desangin, manageur de commerce et de l’ar! sanat territorial 

as.desangin@lareole.fr

Véronique Tanays, Chef de l’unité Améliora! on de l’Habitat Ancien

veronique.tanays@gironde.gouv.fr

Ce� e fi che fait par� e d’une série de fi ches consacrées à la valorisa� on de

retours d’expériences de revitalisa� on de Centres-Bourgs

Les fi ches sont disponibles sur : h� p://www.centres-bourgs.logement.gouv.fr/

Ce document ne peut être vendu. La reproduc! on totale du document est libre de droits.

Centre d’études et d’exper! se sur les risques, l’environnement, la mobilité et l’aménagement

Le projet en dates
2010 : lancement du projet de ville «La Réole 2020»

Juillet 2012 : lancement du Pôle communal de lu" e contre l’habitat indigne et le mal logement
Octobre 2013 : conven! on cadre pour la mise en oeuvre opéra! onnelle du projet de ville entre l’Etat, l’ANAH, la 

Région, le Département et la Ville

Décembre 2013 : obten! on du label «Ville d’Art et d’Histoire»

Janvier 2015 : signature de la conven! on FNADT (2015-2017)

Décembre 2016 : signature de la conven! on de revitalisa! on et de développement du territoire (2016-2022)

Décembre 2016 : signature du contrat de ruralité

2017 (à venir) : conven! on «centre bourg» de demain avec la Caisse des dépôts

Zoom sur le projet d’habitat par! cipa! f de la «Fabrikatoits»

Le projet de Ville « La Réole 2020 » sait également faire place à 

l'innova! on et à la par! cipa! on des habitants. Ainsi afi n de faire 

revenir les familles dans le centre-bourg et de favoriser  la mixité, la 

commune de La Réole s’est appuyée sur la dynamique impulsée par 

le groupe de femmes des « Babayagas de La Réole » pour monter un 

projet d’habitat par! cipa! f intergénéra! onnel en cœur de bourg. Il 

s’agit du premier projet d’habitat par! cipa! f loca! f en milieu rural.

Une co-construc! on partenariale et par! cipa! ve :

Le projet affi  né, la communica! on a été lancée afi n de réunir 12 ménages intéressés par le projet. Un café ren-

contre  a été organisé en septembre 2016 à la crêperie « L’échoppe » suivi un mois plus tard, d’un ciné-débat « et 

si on vivait ensemble » organisé par le CAUE et la Ville. L’objec! f : promouvoir une culture partagée de l’habitat 

par! cipa! f et chercher les derniers ménages intéressés.

Depuis fi n 2016, la résidence intergénéra! onnelle est en co-construc! on entre Gironde Habitat (MOA),  l’équipe 

d’architectes sélec! onnée, un collec! f d’habitants intéressés et la Ville. Les habitants construisent leur projet de vie 

dans le cadre d’ateliers bimensuels animés par une assistante à maîtrise d’usage. Outre la défi ni! on de leurs a" entes 

en ma! ère de logement, une réfl exion spécifi que sur les espaces communs et espaces publics partagés est engagée.

Le permis de construire devrait être signé à l’été 2017.

Un projet ouvert sur le quar! er :

En 2008, la Ville a ainsi iden! fi é trois parcelles à requalifi er, dans 

un des secteurs prioritaires d'interven! on et localisées à proximité 

de l’hôtel de ville médiéval. Outre son ouverture sur trois voies du 

centre bourg, le projet vise à ouvrir une par! e du rempart afi n de 

créer une rue en cœur d’îlot connectant le futur centre d'inter-

préta! on de l'architecture et du patrimoine au pôle historique. S
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