Projet de Revitalisation

du centre-bourg de Périers
Présentation vendredi 17 juillet 2015




Présentation de Périers




Le territoire de la Communauté de Communes Seves-Taute

erritoire rural regroupant 12 communes au centre
du département de la Manche

v'Bocage et marais constituent le paysage de la CC

v'Reserve départementale en eau potable, riviéres et
zones humides a préserver

v'CC adhérente au PNR des Marais du Cotentin et du
Bessin et au syndicat Mixte du Pays de Coutances



Le territoire de la Communauté de Communes Seves-Taute

v'La communauté de communes Séves-Taute
se situe en dehors des aires d’influence des
principaux poles urbains



Le territoire de la Communauté de Communes Seves-Taute

2 axes structurants traversent le bourg :
v Coutances/Carentan

v Saint-L6/Lessay

(18 000 véhicules/jour)

Périers, la ville centre de I'EPCI située :

* A 28 km de Saint-L6, ville préfecture
* A lheure 15 de Caen, capitale régionale

* A 15 km de la facade maritime du
département

* A 20 minutes de la gare de Carentan



Périers et CC Seves-Taute en chiffres
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v'Des secteurs d’activité diversifiés : agriculture 13% des emplois, industrie 15%,
construction-artisanat 15% (pro et France Croco Kering, tannerie)

v"Une activité commerciale dynamique avec 70 commerces sur le territoire de Périers



Périers revenus et population

v'Des revenus plutét faibles (net moyen par
foyer : 16 767,00 € annuel / moyenne
départementale : 22 297,00 €)

v'12,7 % de taux de chdmage a Périers

v"Une population vieillissante : 36,3 % de la
population prisiaise est retraitée

v'Perte d’habitants : La ville Périers a perdu
10,6 % de sa population depuis 1982 au profit
notamment de ses communes limitrophes



Logement et cadre de vie

souvent vétuste et peu attractif dans I’hyper centre, avec un nombre important de grands

logements
v'1240 logements (154 vacants), 90% de résidences principales



La Reconstruction : impact urbain

Zone de bati entierement
« Reconstruction »

bati « Reconstruction »
diffus



La Reconstruction : un héritage a valoriser 1



La Reconstruction : un héritage a valoriser 2



La Reconstruction : un héritage a valoriser 3

Photos maison Reconstruction




La Reconstruction : un héritage a valoriser 4



La Reconstruction : un héritage a valoriser 5



La Reconstruction : un patrimoine a valoriser 6



Le logement et cadre de vie

v'20 % des logements sont des logements sociaux (maison + jardin / pas de collectifs)

v'Desserrement des ménages : les ménages de 1 a 2 personnes représentent 69% de
I'ensemble des ménages sur la Communauté de Communes

v"Programme de construction de logements sociaux et de lotissements en cours ou a
venir

v'53 % des ménages de la ville sont propriétaires de leur
logement

v'’EPCI dispose d’un agenda 21 approuvé en 2012



Particularités urbaines

Zones d’habitat sans jardin en
arriere de batiment

Voies de desserte

s @ NTES €1
venelles



Le logement et cadre de vie : voies de desserte



Le logement et cadre de vie : sentes et venelles



Le logement et cadre de vie : Périers une ville-jardin?



Le logement et cadre de vie : Périers une ville-jardin?



Etat du parc de logements

v"3 OPAH successives dont la derniére, intercommunautaire, s’est achevée en 2012
couplée a une ORC

v"Mais le nombre de logements vacants en raison de leur vétusté reste élevé



Services a la population

v'Périers posséde :
* Une offre d’animation enfance jeunesse intercommunale dynamique
* Une offre d’accueil et d’hébergement pour les personnes agées : EHPAD 150 places
* Une Economie Sociale et Solidaire bien ancrée dans le territoire
* Un tissu associatif tres développé

v'Le marché restructuré en 2012 participe au dynamisme commercial et a la qualité de vie
du centre bourg



v'En dehors des batiments scolaires, vétusté et inadaptation de nombreux
batiments publics dues a un déficit d’'investissement dans les décennies passées

v" nouvelle dynamique de projets enclenchée : nombreux programmes en cours
ou a venir



Des actions structurantes deja menees

v" Restructuration de I'offre scolaire : école primaire réhabilitée, collége reconstruit



Des actions structurantes deja menees

v Premiére phase de réaménagement du centre ville réalisée
v" Rénovation de I'éclairage public

Photo abords de I'église




Des actions structurantes deja menees

v'Réhabilitation de I'ancienne gare de Périers en médiathéque



Des actions structurantes deja menees

v'Reconstruction de la gendarmerie et des logements de service

Photo college




Des actions structurantes en cours

maitrise d’ceuvre : cub3 architectes



Des actions structurantes en cours

v" Construction de 17 logements sociaux T3 et T4 sur le site de I'ancienne
gendarmerie (maitrise d’'ouvrage EPFN / Manche Habitat)

Maitrise d’ceuvre : Atelier Maufra Coulon architectes



Des actions structurantes en cours

v" Construction d’une maison médicale (maitrise d’ouvrage Communauté de Communes)

maitrise d’ceuvre : Lignes et Architecture architectes associés



Des actions structurantes en cours

v Projet de construction d’une salle de spectacle de 300 places



Des actions structurantes deja menees ou en cours

v" PLUIl intercommunal

v AMI territoires en transition énergétique



Des actions structurantes déja menées, en cours ou en projet

Projet maison  Projet logements sur  Projet de réaménagement Rue de Carentan Projet de maison médicale
des Solidarités  I'ilot « Codec » de la place de la Halle réaménagée

Abords de la
mairie, de I'église
et place du
Général Leclerc

Projet de salle de
spectacle et
d’aménagement
de place

— Projet 17 logements EPFN

Ancienne gare — — - Manche Habitat
réhabilité en I .
— Projet d'aménagement de la
place du Fairage + aire de

\ transport multimodale

College reconstruit

médiatheque

Projet de maison
des services

publics
Projet Projet Point Info Tourisme et atelier ~ Projet de halle publique Pole Enfance et Pole
réaménagement partage des savoirs communautaire

abords mairie



Projet de Revitalisation




Atouts du bourg de Périers

v'Un pole de centralité

v'Tissu industriel et artisanal actif

v'Des services et des commerces de proximité
v"Un modeéle urbain cohérent

v'"Une architecture « a potentialités »

v'Un patrimoine « Reconstruction »

v"Un rapport particulier et remarquable a la
nature, aux jardins (jardins dans les coeurs
d’ilots, Parc Tollemer, sentes)



Constat de dévitalisation de la ville

v" Perte d’habitants (-386 habitants entre 1982 et 2012)

v Vieillissement de la population
v Menaces sur le commerce de proximité

v limage du bourg se dégrade, nostalgie du bourg d’antan



Constat de dévitalisation de la ville

MpPact negatit de la traversee ae vilie par les veniCules et 1es Camlions



Constat de dévitalisation de la ville

4 logements vacants
v’ Certains batiments d’habitation sont devenus trés vétustes

v’ Prix de I'immobilier en coeur de bourg en baisse



Les 5 axes du projet de revitalisation

v' 1 - Revitalisation commerciale et artisanale

v" 2 - Traitement de I’habitat et lutte contre la vacance en centre ville
v" 3 - Déplacements et mobilité durable
v" 4 - Stratégie fonciére et projet d'aménagement global

v" 5 - Nouveaux équipements et aménagement des espaces publics



Revitalisation commerciale et artisanale

v' Campagne de promotion des produits et savoir-faire locaux
v" Fond Fisac mobilisable

v" Contrat de revitalisation artisanale et commerciale

v" Projet de cuisine pédagogique

v" Projet de transfert du Point Info Tourisme et création d’un
atelier du type « fab-lab »



Traitement de |'habitat et lutte contre la vacance en centre ville

v" Réalisation d’une étude sociologique sur I'attractivité du centre et les
caractéristiques de |I’habitat recherché

v" Mise en place d’'une OPAH

V' Traitement de I’habitat insalubre

V' Accessibilité aux logements (aménagement des accés, des parties communes, ascenseurs)
v" Rénovation énergétique

V' Lutte contre le bruit



Déplacements et mobilite durable

v" Etude globale sur les déplacements a 3 échelles
différentes :
Centre de Périers
Périers et bourgs a proximité
Périers et pbles urbains

v" Poursuite des aménagements « doux »

v" En paralléle, promotion de la mobilité durable



Stratégie fonciere habitat et projet d'aménagement global

v" Réalisation d’un référentiel foncier (modéle proposé par I'EPF Bretagne)
v' enquéte d la parcelle
V' définition d’ensembles cohérents
v Priorisation choix des outils
v" Réalisation d’un projet global & I’échelle de I'ensemble des biens repérés a différentes échelles
de temps

Source : Exemple d’esquisse de projet urbain faisant suite a un recensement de
potentialités fonciéres et immobilieres sur la commune de Mellé(35). Document produits
dans le cadre de la démarche expérimentale centre-bourg.



Stratégie fonciere : 'exemple des friches urbaines et des ateliers



Equipements et aménagement des espaces publics

Projet de reaménagement Projet de réaménagement de la place du Fairage
de la place de |a Halle + plateforme intermodale

Projet de salle de spectacle et daménagement de place



Equipements et aménagement des espaces publics

Projet de halle couverte et ouverte pour différentes manifestations



Etapes

2016 2019

PrOjet de revitalisation -

Signature
onventio
. Etudes
Volet Habitat pré opérationnelles

Volet mobilité Etude globale déplacements

Volet référentiel et stratégie
fonciere

Référentiel

Volet équipements et

aménagement des espaces publics Recherche
financements

L e




Questions

v" Une convention OPAH «globale» et complexe a rédiger, qui nécessite des études pré-
opérationnelles supplémentaires pour les différents volets. Comment respecter les
délais imposés? temps de réflexion diminué, veille et échanges de bonnes pratiques
entre territoire limités...)

v Comment renter dans une démarche innovante par rapport au cadre établi d’une
OPAH ?

v" Dans quelle mesure 'AMI Revitalisation des centre-bourgs ouvre droit a expérimenter
de nouveaux dispositifs, notamment concernant I’habitat ?

v" Inquiétudes liées aux aides de 'ANAH (enveloppe fléchées vers les Départements mais
quid de la répartition entre lauréats AMI et autres territoires?)

v" Quid des aides aux propriétaires bailleurs (pour une offre locative privée
(trop) plafonnée) ?



Questions

v" Projet essentiellement lié aux investisseurs privés —Quid de la capacité des collectivités
a investir pour les équipements de services publics et espaces publics dans un contexte
financier difficile (baisse des dotations Etat) ?

v" AMI ouvre-t-elle droit a des crédits spécifiques ?
(hors ingénierie, communication)
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